LAMINA DA OFERTA DE SECURITIZAGAO - SECURITIZADORA

LAMINA DA OFERTA DE CERTIFICADOS DE BECEBfVEIS IMOBILIARIOS DA 195 (CENTI’ESIM{'\ NONAGESIMA
QUINTA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA FGR INCORPORACOES S.A.

Conteudo da lamina de oferta de valores mobiliarios representativos de operacées de securitizacdo
emitidos por companhia securitizadora e para os fundos de investimento em direitos
creditérios - FIDC, conforme art. 23 da Resolucdo n° 160, de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta l&mina contém informacdes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao "Prospecto Preliminar da Oferta
Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da1952 (Centésima Nonagésima Quinta) Emisséo,
em Série Unica, da Canal Companhia de Securitizacdo" ("Prospecto Preliminar").

A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informacbes constantes do Prospecto Preliminar,
principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

(Termos iniciados por letra maidscula utilizados nesta Ldmina que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que Ihes foi atribuido no Prospecto Preliminar).

perda do principal

Segdo 4
Risco de: falta de liquidez do Prospeto

dificuldade de entendimento Preliminar

A CVM NAO REALIZOU eNI'\LISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO PRELIMINAR NEM DOS
DOCUMENTOS DA OPERACAO.

EXISTEM RESTRIC6E5~QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS
NO ITEM 7.1 DA SECAO "7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA",
NA PAGINA 44 DO PROSPECTO.

1. Elementos Essenciais da Oferta e ~
Informacoes

Capa e Segao 2.1

A. Valor mobiliario O CRA / K CRI. do Prospecto
Preliminar
Emissdo: 1952 (centésima nonagésima quinta). Capa e Segdo 2.1
a.1) Emissao e série série: Unica. do Prpspecto
Preliminar

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes
com registro de companhia securitizadora perante CVM, com sede | Capa e Secao 2.2
a.2) Ofertante/Emissor na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida do Prospecto
Brigadeiro Faria Lima, n© 1.234, conjuntos 41 a 44, CEP 01451- Preliminar
001, inscrita no CNPJ sobon©41.811.375/0001-19 ("Emissora").




B. Oferta

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais
Informacoes

b.1) Cddigo de
negociacdo proposto

Cddigo ISIN dos CRI: BRCASCCRI8WS5S

Capa e Secao 2.6,
item "d", do
Prospecto
Preliminar

b.2) Mercado de Negociagao

nome fantasia: B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO.

O ndo sera negociado em mercado organizado.

Secdo 2.6,
item "h", do
Prospecto
Preliminar

b.3) Quantidade
ofertada - lote base

100.000 (cem mil).

Secgdo 2.6,
item "b", do
Prospecto
Preliminar

b.4) Preco (intervalo)

R$1.000,00 (mil reais).

Secgdo 2.6,
item "a", do
Prospecto
Preliminar

b.5) Taxa de
remuneracdo (intervalo)

Juros remuneratérios correspondentes a 100,00% (cem por cento)
da variacdo acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de
3,00% ("Remuneracgao"). Mediante a ocorréncia de um Evento
de Step-Up (conforme definido no Termo de Emissado), a sobretaxa
deve ser alterada para 4,50% (quatro inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano.

Secdo 2.6, item
"i", do Prospecto
Preliminar

b.6) Montante ofertado
dos CRI (intervalo)

R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Capa e Segao 2.5
do Prospecto
Preliminar

b.7) Lote suplementar

N&o aplicavel.

N/A

Sim.

Capa e Segdo 2.6,

b.8) Lote adicional item "c”, do
0 N3o. Prospecto
Preliminar
b.9) Titulo classificado como | sim. Secgdo 3.5
"verde", "social", 5 do Prospecto
"sustentavel" ou correlato? Nao. Preliminar

C. Outras informagoes

c.1) Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima com filial situada na
cidade S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagles
Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1.101 e 1.102, Torre
Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin,
CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34,

Capa e Secoes
10.10 e 16.5
do Prospecto

Preliminar




. Mais
2. Proposito da Oferta

Qual sera a destinacdo dos
recursos da oferta?

O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores
Qualificados sera utilizado pela Emissora para pagamento do prego
de integralizacdo das Notas Comerciais Escriturais. Parte desses
recursos sera liberada para pagamento das Despesas Iniciais e
demais custos relacionados a Emissdo, conforme previsto no
Termo de Securitizagdo, e parte sera retida para constituicdo do
Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva.

Independentemente do vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes deste Termo de Emissdo ou do resgate antecipado das
Notas Comerciais Escriturais e, consequentemente, dos CRI, os
recursos liquidos obtidos pela Emitente com a Emissdo serdo
destinados integralmente, pela Emitente ou por suas controladas
diretas ou indiretas (“SPEs Investidas”), a aquisicdo e/ou
construcdo de determinado empreendimento imobilidrio, conforme
Anexos II e III do Termo de Emissao (“Empreendimento
Imobiliario”, “Despesas Futuras” e "“Destinacdo dos
Recursos”, respectivamente). Caso necessario, em razdo da
dinamica comercial do setor em que atua, a Emitente podera
destinar os recursos em datas diversas das previstas no
cronograma indicativo, observada a obrigagdo de concluir a
Destinacdo dos Recursos até a data de vencimento dos CRI ou até
que a Devedora comprove a aplicacao integral dos recursos obtidos
com a Emissdo, o que ocorrer primeiro.

Secao 3
do Prospecto
Preliminar

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios

TS
Informacgoes

Secbes 10.3 e

Oferta, mesmo tendo sido realizados esforcos razoaveis para obté-
las, uma vez que as Notas Comerciais Escriturais, conforme acima
mencionado, foram emitidas especificamente e exclusivamente no
ambito da presente Oferta.

Tipo de Lastro Concentrado. 11.1 do Prospecto
Preliminar
Os CRI sdo lastreados no Crédito Imobiliario decorrente das Notas
Comerciais.
Nos termos do item 3.3 do Termo de Emissdo, o Valor Total da
Principais informacdes Emissdo corresponde inicialmente a R$100.000.000,00 (cem Segdo 10.1
sobre o lastro milhdes de reais). do Prospecto
Preliminar
O Crédito Imobiliario é equiparado a crédito performado, uma vez
que decorre integralmente de titulo de divida cujo pagamento
devido ndo estdo condicionados a qualquer evento futuro.
Existéncia de crédito ~
nao performado Néo. N/A
Os CRI sdo representados pelas Notas Comerciais Escriturais e
devidos por um Uunico devedor, a Devedora. Nesse contexto, a
Devedora emitiu as Notas Comerciais Escriturais especificamente
no ambito da Oferta, de forma que ndo existem informacoes
InformacBes estatisticas estatisticas sobNre inadimplemgntos, perdas ou pré-pagamento dos Secdo 10.6
. - CRI que compdem o Patrimdnio Separado, compreendendo um do Prospecto
sobre inadimplementos , A . . . N oF
periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Preliminar




Mais
Informacoes

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios

Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugdo
CVM 160, ndo houve qualquer inadimplemento, perda e/ou pré-
pagamento, relativo a todo e qualquer titulo de divida emitido pela
Devedora, compreendendo o periodo dos 3 (trés) ultimos anos
imediatamente anteriores a data Oferta.

Ja com relagdo a Emissora, no periodo correspondente aos 3 (trés)
anos imediatamente anteriores a data desta Oferta, a Emissora
pode verificar que, aproximadamente 10,19% (dez inteiros e
dezenove centésimos por cento) dos CRI de sua emissdao, com
lastro de emissdo de outras empresas (lastro corporativo), foram
objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou
- 1 ~ L - Impacto
originador (no caso de crédito nao performado) responsaveis por| Probabilidade Fi .
> inanceiro
mais de 20% do lastro
. .
O aumento do inadimplemento dos clientes frente aos financiamentos pode % Maior & Maior
afetar negativamente a Companhia, sua reputagdo, seus negdcios, operagoes O Menor O Menor
I financei ionais. . "
e resultados financeiros e operacionais O Média O Médio
As atividades da Companhia dependem da disponibilidade de financiamento _ _
para capital de giro e construcdo de empreendimentos. Ndo ha garantia de Maior Maior
manutencgao das atuais fontes, disponibilidade ou condigOes desses recursos O Menor O Menor
no futuNro, 0 que pode a.fetar r\egatlvamen.te a.Companhla, seus negdcios, O Média O Médio
operagoes e resultados financeiros e operacionais.
Aumentos no prego de matérias-primas e equipamentos de construgdo Maior Maior
podem elevar o custo de construcdo dos empreendimentos e reduzir os lucros oM OM
da Companbhia. enor enor
O Média O Médio
O aumento na taxa de juros pode impactar de forma adversa e relevante a O Maior O Maior
capacidade da Companhia de exercer suas atividades e realizar seus M M
negocios, bem como seus resultados e sua situagdo econémico-financeira. L Menor O Menor
Média Médio
Falhas ou o atraso no prazo de construgao e conclusdo dos empreendimentos O Maior O Maior
imobilidrios da Companhia ou de terceiros para os quais a Companhia tenha M M
sido contratada para atuar podem afetar negativamente a Companhia, seus enor enor
negocios e resultados operacionais. O Média O Médio

4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario el =
Informacgoes

Informacoes sobre o valor mobiliario

Os CRI serao emitidos de forma nominativa e escritural, sem
emissao de certificados, lastreados nas Notas Comerciais
representativas do Crédito Imobilidrio e vinculadas aos CRI,
nos termos do Termo de Securitizagao.

Secdes 2.3 e 2.6
do Prospecto
Preliminar

Principais caracteristicas




4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario

Informacgdes sobre o valor mobiliario

U ETS
Informacoes

Vencimento/Prazo

Os CRI tém prazo de vencimento de 1.902 (mil novecentos e
dois) dias, contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 24 de setembro de 2031.

Secdo 2.6, item
"g", do Prospecto
Preliminar

Remuneracao

Juros remuneratérios correspondentes a 100,00% (cem por
cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, acrescido de
sobretaxa de 3,00%, observada a possibilidade de Step-Up
para 4,5% a.a.

Secao 2.6, item
"i", do Prospecto
Preliminar

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo, o saldo do Valor Nominal Unitario sera
amortizado a partir do 13° (décimo terceiro) més contado da
Data de Emissdo, estando todas as datas de pagamento

Secgdo 2.6, itens

Amortizacdo/Juros previstas no Anexo II do Termo de Securitizag&o. d "II;‘ e, "
, L 0 Prospecto
Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate Preliminar
antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo, a Remuneragdo serd paga mensalmente,
estando todas as datas e percentuais de pagamento previstas
no Anexo II do Termo de Securitizagao.
. Os CRI terdo duragdao de aproximadamente 28,05 meses, Segao 19.3
Duration 7 do Prospecto
calculado em 10 de julho de 2026. Preliminar

Possibilidade de resgate
antecipado compulsério

Havera resgate obrigatorio dos CRI: Devedora realize Resgate
Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais Escriturais,
inclusive por mudanca de tributo; ocorra vencimento
antecipado Notas Comerciais Escriturais por Evento de
Vencimento Antecipado; ou ndo haja acordo sobre Taxa
Substitutiva DI ou ndo ocorra a Assembleia Especial de
Titulares dos CRI relacionada.

Secgdo 2.6, item |,
e Secao 10.8
do Prospecto

Preliminar

Condicdes de recompra

antecipada

Observado o previsto no Termo de Emissdo, a Devedora
poderd, a qualquer tempo, promover amortizagdo
extraordinaria facultativa do Valor Nominal Unitario, ou saldo
do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais,
devendo a Emissora realizar a amortizagdo extraordinaria do
valor correspondente dos CRI, na mesma proporgao.

Segdo 2.6, item |
do Prospecto
Preliminar

Condicdes de

vencimento antecipado

As Notas Comerciais poderdo vencer de forma antecipada em
caso da ocorréncia de um evento de vencimento antecipado
das Notas Comerciais, conforme previsto na Clausula 6 do

Secdo 2.6, item |
do Prospecto

Termo de Emissdo, e, consequentemente, os CRI serdo Preliminar
resgatados antecipadamente.
O Revenda restrita a investidores profissionais.
Revenda a investidores qualificados.
Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses Segdo 7.1
Restricbes a livre negociacao da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento. do Prospecto
Preliminar

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores
nao profissionais.

O N&o ha restricdes a revenda.




4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario

Informacgdes sobre o valor mobiliario

U ETS
Informacoes

Formador de mercado

Nos termos do artigo 49, inciso II, das Regras e Procedimentos
ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou formalmente, por
meio do Contrato de Distribuicdo, a Emissora e a Devedora, a
contratagdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicao
de valores mobilidrios para desenvolver atividades de formador
de mercado em relagao aos CRI, sendo que: (i) a contratacao
de formador de mercado tem por finalidade (@) a realizacao de
operagdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio
da inclusdao de ordens firmes de compra e venda dos CRI nas
plataformas administradas na B3; e (b) proporcionar um prego
de referéncia para a negociagdo de tais valores mobiliarios; e
(ii) o formador de mercado, se contratado, devera
desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da
mais elevada probidade, tudo de acordo com as regras e
instrugdes pertinentes. Contudo, apesar da recomendacao da
Securitizadora, a Devedora optou por ndo contratar instituicao
para prestagao do servigo de formador de mercado.

Secdo 8.6
do Prospecto
Preliminar

Garantias (se houver)

Garantias

Os Avalistas (conforme definido no Termo de Securitizacao), de
forma solidaria, prestaram aval em favor da Securitizadora,
obrigando-se como avalistas e principais pagadores pelo fiel e
integral pagamento das Obrigagdes Garantidas, nos termos
previstos no Termo de Emissao.

Secdo 9.2. do
Prospecto
Preliminar

Classificacao de Risco (se houver)

Agéncia de Classificagdo
de Risco

MOODY'S LOCAL BR AGENCIA DE CLASSIFICACAO DE
RISCO LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n® 02.101.919/0001-05.

Secdo 2.6, item
"e", do Prospecto
Preliminar

Classificagdo de Risco

A Devedora contratard a Moody’s Local BR Agéncia de
Classificacdo de Risco Ltda. Caso, quando da emissao da
classificagdo de risco (rating) dos CRI, a Agéncia de
Classificacdo de Risco atribua aos CRI nota inferior ao minimo
equivalente a "A-.br" em escala nacional, sera
caracterizado um Evento de Step-Up, conforme definido no
Prospecto Preliminar.

Capa e Secdo 2.6,
item "e",
do Prospecto

Preliminar

5. Informagodes sobre o Investimento e Calendario da Oferta B -
Informacoes

Participacao na oferta

O Investidores Profissionais.

de prioridade

Secao 2.4
Quem pode participar da oferta? Investidores Qualificados. do Prospecto
s Preliminar
O Publico em geral.
Informagses sobre a existéncia
e forma de exercicio do direito Nao aplicavel. N/A




5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais

Informacoes
, . Secodes 8.8
Qual 0 valo_r minimo R$1.000,00 (mil reais). do Prospecto
para investimento? oor
Preliminar
Os Investidores poderdo efetuar reservas de subscrigdo por <
o de i 20 de | . = Segao 8.5
Como participar da oferta? melo de _mtenggo €, |n_vest|mento nos (.:RI’ que serao do Prospecto
’ irrevogaveis e irretrataveis, observado artigo 65, §5° da Preliminar
Resolugdao CVM 160.
Como sera feito o rateio? N3o Aplicavel. N/A
. . L . g . Secgdo 8.5
Como poderei saber o Apods o téermino do Procedimento de Bookbuilding, por meio
- L Lo ~ . - do Prospecto
resultado do rateio? dos contatos indicados na respectiva intengao de investimento. Preliminar
- . . . ~ Secdo 7.3
O ofertante pode desistir Sim, nas hipdteses previstas na secao 7.3 do Prospecto
! do Prospecto
da oferta? Preliminar. Preliminar

Quais sdo os tributos incidentes
sobre a oferta ou sobre

a rentabilidade ou

remuneragdo esperada?

Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de Renda;
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas; Contribuigdo
Social sobre o Lucro Liquido; IOF/Cambio; e IOF/Titulos.

Secgdo 2.6, item
"q", do Prospecto
Preliminar

Indicacdo de local para
obtengdo do Prospecto

e Coordenadores

GENIAL INSTITUCIONAL CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

https://www.genialinvestimentos.com.br/onde-
investir/renda-variavel/ofertas-publicas/listagem-de-
ofertas/page/1/ (neste website, localizar "CRI FGR 2026" g,
entdo clicar em “+” e localizar o Prospecto).

e Emissora

https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissoes
(neste website, selecionar o icone correspondente a presente
Emissdo).

e CVM e B3

Fundos.NET (CVM e B3) - http://www.gov.br/cvm/pt-
br (neste website acessar "Menu" ao lado esquerdo da tela,
clicar em "Assuntos", clicar em "Regulados", clicar em
"Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", clicar
"Companhias", clicar em "Informagdes de CRI e CRA
(Fundos.NET)", clicar novamente em "Informagles de CRI e
CRA (Fundos.NET)", clicar em "Exibir Filtros", buscar no campo
"Securitizadora" "Canal Companhia de Securitizagdao", em
seguida, clicar em "categoria" e selecionar "Documentos de
Oferta de Distribuicdo Publica" e, no campo "Tipo" selecionar
"Prospecto Preliminar", "Aviso ao Mercado", "Anuncio de
Inicio", "Anuncio de Encerramento" e/ou eventuais outros
anuncios, avisos e comunicados da Oferta, inserir o periodo de
03/02/25 até a data da busca).

Segdo 16.8
do Prospecto
Preliminar

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

GENIAL INSTITUCIONAL CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Secdo 16.2
do Prospecto
Preliminar



http://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.gov.br/cvm/pt-br

Mais

5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Informacoes
Outras instituicdes participantes P_oderac_; ser conwd_adas a paqupar da Ofertq _|nst|tuu_;oes Capa do Prospecto
T, financeiras, na qualidade de participantes especiais, a serem -
da distribuigao : e . . A Preliminar
identificados no Anuncio de Inicio e no Prospecto Definitivo.
Melhores esforgos. Secio 8.4
Procedimento de colocagao O Garantia firme. do Prospecto
. o Preliminar
O Compromisso de subscricao.
Calendario
Segdo 5
Qual o periodo de reservas? 21 de julho de 2026 a 31 de agosto de 2026. do Prospecto
Preliminar
Qual a data da fixacéo N&o aplicavel, tendo em vista que a definicdo da taxa ndo N/A
de pregos? sera objeto do Procedimento de Bookbuilding.
. < Secdes 5 e 8.5
Qual a data de dlyulgagao do 02 de setembro de 2026. do Prospecto
resultado do rateio? T
Preliminar
S s Segdo 5
Qual a data de liquidagao 03 de setembro de 2026. do Prospecto
da oferta? or
Preliminar
. Secdo 5
Sou:f?rﬁareacfzzrgg; ra? 31 de agosto de 2026. do Prospecto
s pra: Preliminar
Os CRI poderdo ser livremente negociados entre investidores =
o . S ~ ~ Segao 7.1
. . qualificados a partir da data de liquidacdo e poderao ser
Quando poderei negociar? . . P . . do Prospecto
negociados junto ao publico em geral apds 6 (seis) meses da Preliminar
data de encerramento da Oferta.

De acordo com o artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI sao classificados
como: (i) Categoria: Residencial, uma vez que o Empreendimento Imobilidrio é destinado a atividade comercial
relacionada a imdveis residenciais como casas ou loteamento nos termos do artigo 49, inciso I, item “a”, das Regras e
Procedimentos ANBIMA; (ii) Concentragdo: Concentrados, uma vez que mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos
Imobilidrios sdo devidos pela Devedora, nos termos do artigo 4°, do Anexo Complementar IX das Regras e
Procedimentos ANBIMA; (iii) Revolvéncia: Ndo revolventes; (iv) Tipo de Segmento: Loteamento Apartamento ou
casas, uma vez que 0s recursos serdo destinados ao Empreendimento Imobilidrio, nos termos do artigo 49, inciso III,
item “a”, do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; e (v) Tipo de Contrato com Lastro:
Valores Mobilidrios Representativos de Divida, uma vez que os Direitos Creditérios Imobilidrios decorrem das Notas
Comerciais Escriturais, objeto do Termo de Emissdao, nos termos do artigo 49, inciso IV, item “c”, do Anexo
Complementar IX das Regras e Procedimentos. ESTA CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL

DA OFERTA, ESTANDO AS CARACTERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERACOES.

Autorregulaio

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Coordenadores de

Ofertas Publicas Securitizadoras

Ofertas Piblicas
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